BAUGRUPPE BLOMQUIST - FREIBURG VAUBAN
BAU & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die nachfolgend beschriebenen Leistungen sind Bestandteil der Kostenschatzung.

Die Hauser sind gemaR der Verteilung auf den Planunterlagen als Niedrigenergiehauser mit
Teilunterkellerung und Tiefgarage geplant.

Die Grundrisse kénnen in Absprache mit den Planern individuell gestaltet werden.
Preisdifferenzen bei Abweichung zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung werden verrechnet.

Fur die architektonische Gestaltung der AuRenhiille (Materialien und Farbgestaltung) entwickelt
der Architekt bis zu drei Varianten zur Abstimmung.

Auftraggeber: Baugruppe Blomquist GbR
vertreten durch:
phaseaBaugestalt GmbH
solar info center
79072 Freiburg

Architekt: Bower, Eith, Murken
Dipl.-Ing., Freie Architekten

Lessingstralie 3
79100 Freiburg

Lage des Objektes: Freiburg Vauban

1. Nebenkosten

1.1 Architektenleistungen Phase 1-9 inkl. Abgeschlossenheitserklarung & Entw.-gesuch
1.2 Tragwerksplanung, Statische Berechnung

1.3 Haustechnikkonzept

1.4 Vermessungsingenieur

1.5 Baubetreuung

1.6 Geschéftsfuhrergehalt

1.7 Sicherheits- und Gefahrenkoordinator (SiGeKo)

1.8 Baugrundgutachter

1.9 Baugenehmigungsgebiihr, Genehmigungsgebihr Entwasserung etc.
1.10 Vermessungskosten

1.11  Honorar beratender Rechtsanwalt Hausanschlussgebuhren

1.12 Versicherung (Bauwesen / Bauherrenhaftpflicht)

1.13 Farbgestaltung
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2. Erdarbeiten, AuRenanlagen

2.1 Humusabtrag (sofern vorhanden) und Baugrubenaushub, Lagerung auf dem
Baugrundstuck zur spateren Wiederverwendung bzw. Abfuhr, insbesondere zum
Anflllen des Grundstlcks und der Terrassen.

2.2 Auffiillen der Arbeitsraume und Herstellung des neuen Gelandeniveaus als Rohplanie.

2.3 Herstellung der Feinplanie mit Humus zur Bepflanzung des Gelandes. Raseneinsaat im
Eingangsbereich. (Der Garten ist bauseits von den Eigentimern mit ,Sondernutzung
Garten auszufiihren).

2.4 Befestigung des FulRweges und des Eingangvorbereiches von der Stralde bis zur
Hauseingangstur mit Betonpflaster.

2.5 Abstellraume fiir Milleimer und Fahrrader als Sonderwunsch, bestehend aus einer Holz-
Stahlkonstruktion, Pultdach oder begrint als Flachdach.

26 Erdarbeiten fur Hauseinfuhrungen fur Strom, Wasser und Telekom (zentrale
EinfUhrung).

3. Entwasserung (Grundleitungen

3.1 Grundleitungen fur Schmutzwasser aus PVC-Rohr, NW 100-150mm einschl. der
erforderlichen Schéachte inkl. Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.

4. Grindung, Fundamente
4.1 Streifen- und Einzelfundamente und/oder tragende Bodenplatte nach statischer

Erfordernis mit eingelegtem Fundamenterder, unter Zugrundelegung einer
Mindesttragfahigkeit des Bodens von 250 KN/gm.

5. Stahlbetonarbeiten

5.1 Bodenplatte oder Kellerboden aus Beton nach statischer Erfordernis. Der Boden der
Kellerraume mit fliigelgeglatteter Oberflache, fertig fir den Anstrich.

5.2 KellerauBenwande (falls Keller vorhanden) nach statischer Erfordernis, Oberflachen roh.
Haustrennwande aus Stahlbeton oder aus Kalksandsteinen.

54 Decke Uber Wohnraumen aus glattem Sichtbeton (teilweise Fertigteile) mit
Fugenspachtelung. Kellerdecken ohne Fugenspachtelung.

5.5 Erforderliche Unterzige, Stlrze und Stutzen aus Stahlbeton nach statischer Erfordernis,
mit allen notwendigen Warmedammungen.

6. Mauerarbeiten

6.1 Innenwande der Keller- und Wohngeschosse (tragend) aus Kalksandsteinen, nach
statischer Erfordernis (Kellerwande ohne Verputz).
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6.2

6.3

6.4
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Innenwande der Wohngeschosse (nicht tragend) aus Kalksandsteinen oder Gipskarton-
Metallstanderwanden oder Gipsdielen

Aulenwande der Wohngeschosse aus Kalksandsteinen, Starke 15 - 24 cm,

nach statischem Erfordernis.

Kellerfenster und Kellerlichtschachte auf Sonderwunsch erhaltlich.

7. Zimmerarbeiten

7.1

7.2

Holzverkleidung in ausgewahlten Teilbereichen der Fassade aus konischer
Sichtschalung (z.B. Stilpschalung) Fichte/Tanne, teilweise auch aus
Mehrschichtplatten oder Faserzementplatten.

Die Farb- und Fassadengestaltung obliegt dem Architekten.

Dachbalkon (Terrasse) aus Holz-Fertigteilen nach statischer Erfordernis,
Abdichtungsebene aus einer UV-bestandigen Dachbahn auf Bitumen- oder
Kunststoffbasis. Dachbalkon als Sonderwunsch erhaltlich.

8. Dachdeckungsarbeiten

8.1

8.2

Dachabdichtung der Dachterrasse bestehend aus Bitumenabdichtungen oder Polymer-
Dachbahnen (z.B. Sarnafil) inkl. notwendiger Anschliisse und Ubergange. Dachbalkon
als Sonderwunsch erhaltlich.

Dachabdichtung der Satteldacher erfolgt gemaf Vorgabe des Bauamtes.

Die Entscheidung der Ziegelform und Farbe liegt beim Architekten.

9. Blechnerarbeiten

9.1

Alle erforderlichen Blechnerarbeiten wie vorgehangte Regenrinnen, Fallrohre,
Dachrandanschlisse, Stehfalzdeckung etc. aus Titan-Zinkblech.

10. Sanitarinstallation

10.1

10.2

10.3

10.4
10.5
10.6

10.7

Alle Abwasserleitungen in Schachten und im Kellergeschoss aus SML-Rohren, in den
Schachten schalldammend gelagert, waagerechte Abwasserleitungen in den
Wohnungen aus Kunststoffrohren, Querschnitte nach Erfordernis, Rohre im
Kellergeschoss sichtbar verlegt.

Rohrleitungen fur Kalt- und Warmwasser in Schachten und Kellergeschoss aus
Edelstahl, in Badern, in Gaste- WCs und Kliche aus Kunststoff, mit allen erforderlichen
Warmedammungen, Rohre im Kellergeschoss sichtbar verlegt.

Warmedammung in Schachten und Kellergeschoss aus Mineralfaser, Alu kaschiert,
sonstige Rohrleitungen mit zusatzlicher Kunststoffummantelung oder
Schlauchddmmung.

Schmutzfilter gemal den 6rtlichen Vorschriften.

Warm- und Kaltwasserzapfstellen in WC, Kiiche und Bad.

Kaltwasserzapfstellen im Heizungsraum, im Wasch- und Trockenraum flr den
Waschmaschinenanschluss, im AuRenbereich der EG-Ebene jeder Wohnung mit
Absperrventil und Entleerung fir die Gartenbewasserung.

Klchenausstattung: Kalt- und Warmwasseranschlisse fir die Spile und den
Geschirrspller mit Eckventilen, die Kichenarmaturen sind in Eigenregie vorzusehen.
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10.8

10.9
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Waschmaschinenanschluss: Kalt- und Abwasser mit Gerateanschlussventil und
Ablaufsiphon im Wasch- und Trockenraum sowie auf Wunsch wahlweise im Bad oder in
der Kuche.

Ausstattung der einzelnen Raume:

Die genaue Anzahl der einzelnen Objekte ist aus den Grundrissplanen ersichtlich.

Alle Objekte sind Markenfabrikate nach Vorlage.

Ausstattung DU/WC:

- Handwaschbecken aus Sanitarporzellan, Abmessung ca. 45 x 35 cm, weil},
verchromte Einhebel-Mischbatterie, Zugknopf-Ablaufgarnitur.

- Wandhangendes Tiefsplilklosett aus Sanitarporzellan mit Sitz und Deckel, weil3,
Spulkasten in der Vormauerung integriert, Betatigungsplatte WC-Spulung fir kleine
und grofRe Splulmenge.

- Einbauduschwanne aus Stahl, emailliert, weil3,

Abmessung 80 x 80 x 15 cm, mit Ablaufgarnitur, verchromter Einhebelmischer als
Brausegarnitur (auf Putz) mit Handbrause und Duschstange.

Ausstattung Bad:
- Waschbecken aus Sanitarporzellan, Abmessung ca. 60 x 50 cm, weil3, verchromte

Einhebel- Mischbatterie, Zugknopf-Ablaufgarnitur.

- Wandhangendes Tiefsplilklosett aus Sanitar-Porzellan, weil3, Spilkasten in der
Vermauerung integriert, Betatigungsplatte WC-Spulung flr kleine und grof3e
Spulmenge.

- Einbaubadewanne oder Duschwanne

- Einbaubadewanne aus Stahl, emailliert, weil3,

Abmessung 170 x 75 cm, Ab- und Uberlaufgarnitur mit Excenter, verchromter
Einhebelmischer als Wannenfull- und Brausegarnitur (auf Putz).

- Einbauduschwanne aus Stahl, emailliert, weil},

Abmessung 80 x 80 x 15 cm, mit Ablaufgarnitur, verchromter Einhebelmischer als
Brausegarnitur (auf Putz) mit Handbrause und Duschstange.

11. Heizung

Gemeinsamer Anschluss an das Fernwarmeheiznetz.

Heizkorper gemal Auslegung der Haustechnikplanung und Energiebedarf.
Handtuchheizkdrper in einfacher Ausfiihrung im Bad, inkl. Thermostatventil und
Rucklaufverschraubung, Farbe weil}.

Mechanische Entliftung der Kellerraume mittels Abluftventilator ohne Warmetauscher,
Luftnachstromung mit allen notwendigen Luftungsrohren.

12. Elektroinstallation

121

12.2

Die Elektroinstallation erfolgt ab Hausanschlusskasten im Keller (Hausanschlusskasten)
gemal den VDE-Vorschriften und den technischen Anschlussbedingungen des
zustandigen Versorgungsunternehmens/Netzbetreibers.

Zahlerschrank im Kellergeschoss mit einem Zahlerfeld pro Wohnung, ggf. Allgemeinfeld
und einem Reserve-Zahlerfeld sowie allen erforderlichen Einsatzen.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7
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Die Installationen erfolgen in den Wohnbereichen und im Treppenhaus mit NYM-
Mantellleitungen unter Putz, in den Kellerrdaumen auf der Wand (keine Leerrohre).
Gemeinschaftsantennen- oder Satellitenanlage, TV — Verkabelung mit einer
Anschlussdose je Wohnung.

Installation fur Telefon mit 1 Telefonanschlussdose je Wohnung, eine Doppelsteckdose
fur Telefonanlage, Anrufbeantworter usw.

Haustursprechanlage mit einer Sprechstelle je Wohneinheit sowie Klingeltaster vor jeder
Wohnungseingangsture. Evtl. Video-Sprechanlage gegen Aufpreis.

Elektroausstattung:

- Steckdosen und Schalter unter Putz in reinweil} in den Wohnbereichen und im
Treppenhaus, Fabrikat: z.B. Fa. Gira E55, Merten M-Smart, Jung.
- Aufputzprogramm in Standardausfihrung, Farbe grau in den Kellerraumen.

- Kellerraume je 1 Deckenbrennstelle mit Siluxleuchte 60 Watt, Schalter,
Steckdose unter Schalter.

- Waschmaschine 1 Steckdose mit eigener Absicherung.

- Waschetrockner 1 Steckdose mit eigener Absicherung (nur Kondensattrockner

maglich).
- Flure im KG je 1 Deckenbrennstelle mit Leuchtkdrper und Schalter.
- Technikraum 1 Deckenbrennstelle mit Langfeldleuchte 1x58 Watt, Schalter

sowie Steckdose unter Schalter
kompletter Anschluss der Heizung,- Liftung - und
Warmwasseranlage.

Ausstattung der Wohnungen:

- Wohn-/ Esszimmer 2 Deckenbrennstellen mit Schalter
1 Steckdose unter dem Schalter
3 Doppelsteckdosen
- Flur/Diele 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
1 Steckdose unter einem Schalter
1 Doppelsteckdose
- Kliche 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Steckdose unter dem Schalter
2 Doppelsteckdosen Uber der Arbeitsplatte H=1.10m FFB
je 1 Steckdose fur Spulmaschine, Kihlschrank und
Dunstabzugshaube

Phates -
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1 Herdanschluss

- WC/DU 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Wandbrennstelle ohne Schalter
1 Steckdose im Spiegelbereich
- Abstellraum 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
- Bad 1 Serienschaltung mit einer Deckenbrennstelle und
1 Wandbrennstelle
1 Doppelsteckdose beim Waschtisch
SchutzmalRnahme mit Fehlerstromschutzschalter
25A/0,03mA
- Schlafzimmer 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Steckdose unter dem Schalter
3 Doppelsteckdosen
- Zimmer 1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Steckdose unter dem Schalter
2 Doppelsteckdosen
- Terrassen(EG+AG) 1 Wandbrennstelle
1 Steckdose mit Klappdeckel, Schalter von innen
Allgemein 3-Stufenschalter fur Liftung je Wohneinheit

13. Verglasungsarbeiten

13.1

13.2
13.3
13.3

Die Niedrigenergiehauser erhalten eine 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung mit einem
Uw-Wert von mindestens 1,3.

Je Raum mindestens 1 Drehkippbeschlag nach Wahl, teilweise Festverglasung.
Fenstergriffe als Einhandbeschlag aus eloxiertem Leichtmetall.

Fensterbanke aufen aus Aluminium, naturfarben oder weif} eloxiert.

14. Verputz- und Fassadenverkleidungsarbeiten

14.1

14.2

14.3

14.4
14.5

Warmedammverbundsystem, Starke nach Vorgabe der Warmebedarfsberechnung, fest
mit dem Untergrund verbunden.

AulRenputz als zweilagiger Fassadenputz mit strukturierter Oberflache, Farbe geman
Farbkonzept des Architekten, Grundputz mit durchgangigem Gewebe, Sockelputz als
Zementputz mit abgefilzter Oberflache flr den Anstrich.

Innenputz als einlagiger Gips-Spachtelputz an allen senkrechten Wanden im
Wohnbereich und Treppenhaus; Oberflachen geglattet zur Aufnahme von
Raufasertapeten.

Kellerraume bleiben unverputzt.

Trockenbau: teilweise Verkleidungen der Liftungsleitungen ( nur Passivhaus )

15. Estricharbeiten

BAUGESTALT

PAAS A
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15.1  Schwimmender Zement- oder Anhydridestrich mit der erforderlichen Trittschalldammung
in allen Wohnraumen.

16. Natursteinarbeiten

16.1 Innenfensterbanke auf allen gemauerten Bristungen aus Serizzo-Granit,
Starke ca. 30 mm, oder Tischlerplatte weil} gestrichen

17. Fliesen- und Plattenarbeiten

17.1  Wandfliesen, Cinca weil3/matt, im Format 20/20 cm, Verlegung im Dinnbettverfahren
mit passender Verfugung, im Bad turhoch, im WC 1,50 m hoch, in der Kiche als
Fliesenspiegel bis 3,0 gm.

17.2 Bodenfliesen im Format 30/30 cm, Verlegung im Dinnbettverfahren mit passender
Verfugung, Verlegung parallel zur Wand. in der Kuiche, im Bad, im WC.

17.3 Fliesensockel in allen Rdumen mit Bodenfliesen (ohne Wandfliesen).

18. Schlosserarbeiten

18.1 Treppenhausgelander mit senkrechten Staben und Handlauf, grundiert fir den Anstrich.
18.2 Aullengelander vor bodentiefen Fenstern mit Stdben und Handlauf, Konstruktion
feuerverzinkt ohne Anstrich.

19. Schreinerarbeiten

19.1 Haus/Wohnungseingangstiiren aus Holz oder Kunststoff, warmeisoliert in
Rahmenkonstruktion mit umlaufender Lippendichtung, Schwelle aus Aluminium, Turblatt
mit Isolierverglasung und Wechselgarnitur, Schloss mit Profilzylinder.

19.2 Innentlren in den Wohnungen:

Samtliche Turelemente mit Holzzargen als Fertigelemente aus Réhrenspan,
Oberflachen glatt, Farbe mattweil beschichtet oder in Buche Echtholzfurnier, Fabrikat
z.B. Fa. Wirus Optima 30, Turblatter mit Bundbart-Einsteckschloss und
Druckergarnituren aus eloxiertem Leichtmetall.

19.3 Stahl-Holz-Innentreppen in den Wohnungen in Buche, inkl. Bristungsgelander mit
senkrechten Staben und Handlauf aus grundiertem Stahl, Fabrikat z.B. Fa. Fuchs oder
Fa. Kenngott.

20. Maler- und Tapezierarbeiten

20.1 Alle Wande und ggf. Decken in den Wohnraumen sind mit Raufaser tapeziert und weif®
gestrichen.

20.2 Alle Stahlteile im Innenbereich erhalten einen Anstrich mit Acrylfarbe, Farbton hell.

20.3 Alle sichtbaren Holzteile der Dachkonstruktion im AuRenbereich erhalten einen
zweifachen, offenporigen Lasuranstrich, oder wahlweise deckend gestrichen, Farbe
nach Farbkonzept des Architekten

20.4 Der Sockelputz sowie alle Betonteile im Aufenbereich erhalten einen
witterungsbestandigen Anstrich, farblich auf den AuRenputz abgestimmt.

BAUGESTALT

PAAS A
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21. Bodenbelage
21.1  Alle Wohn- und Essraume sowie Dielen und Flure erhalten einen Parkettboden
(Material: englischer Verband, lackiert, Eiche od. Ahorn rustikal, Vollholz 8 mm )

vollflachig mit dem Untergrund verklebt.

22. Sonstige Kosten

Folgende sonstige Kosten sind im Leistungsumfang nicht enthalten:

- Kuche inkl. Kichenplanung
- Finanzierungskosten
- Gardinen, Lampen und sonstige Einrichtungsgegenstande

Hinweis:

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung legt den Standard fest, auf dem die
Kostenschatzung aufgebaut ist. Dies bedeutet nicht, dass die angegebenen Materialien
dadurch festgelegt sind. Die Wahl der Baumaterialien und der technischen Anlagen wird von
der Baugruppe nach eingehender Beratung mit den Architekten und Ingenieuren getroffen.
Die Reihenhausanlage erhalt einen gemeinsamen Hausanschlussraum. Das Leistungsrecht
durch die einzelnen Hauser wird grundbuchrechtlich gesichert.

Aufgestellt von phaseaBaugestalt

Freiburg, den 10.03.2006



